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 Выводы из проведенной соцаналитики, результаты 
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 1. Карта положения Нижнегорского сельского 
поселения в системе расселения Нижнегорского района 
Республики Крым 

 

 2. Выкопировка из генерального плана. Карта 
функциональнах зон пгт Нижнегорский. 

 

 3. Ситуационная схема  

 4. Выкопировка из генплана, справка места. 
Доступность. 

 

 5. Топографическая съемка  

 6. Схема градостроительных ограничений  
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 12. Схема расположения элементов благоустройства  
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 13. План привязки элементов благоустройства  

 14. План озеленения  
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ОБЩАЯ ЧАСТЬ 
 
Проект «Капитальный ремонт объекта благоустройства: 

общественная территория площади Победы и сквера Победы, расположенных 
по адресу: Республика Крым, Нижнегорский район, пгт Нижнегорский, 
ул. Победы, ул. Ленина» разработан с учетом действующих нормативных 
документов и на основании следующих документов: 
1. Договор № 19/01-20 от 27 августа 2020 г. на выполнение работ по 

изготовлению проектно-сметной документации 
2. Государственная программа «Благоустройство территорий населенных 

пунктов Республики Крым» 
 

ХАРАКТЕРИСТИКА РАЙОНА СТРОИТЕЛЬСТВА 
 
Климатические условия 
Климат в северо–восточной части Крымского полуострова, где 

территориально расположено Нижнегорское сельское поселение относят к 
степному умеренно-континентальному с мягкой зимой и жарким летом. 
Среднегодовая температура воздуха 10-11 градусов, а в июле месяце она 
может достигать 24 градусов и более. Зима неустойчива со значительным 
колебанием температур, обуславливающих отсутствие устойчивого 
снежного покрова и неоднократною сменою мерзлого состояния почвы 
полным её оттаиванием. 

Годовая продолжительность солнечного сияния в районе сельского 
поселения изменяется в пределах 2300-2350 часов. 

Из годовой суммы радиации на зиму приходится примерно 10%, на 
весну 30%, на лето 40% и на осенью 20%. Зимой на поверхность поступает 
от 96 до 222 МДж/(мес. м) солнечного тепла. Наибольшее количество 
солнечного тепла Крым получает летом, особенно в июле. 

Район подвергается сильному действию ветров, что особенно 
характерно в зимние и в два первых весенних месяца, что в результате 
из-за плохой защищенности растительностью почвенного покрова приводит 
к так называемым «пыльным бурям». 

Сухие и жаркие ветры (суховеи) средней и большой интенсивности за 
теплый период составляют 20-30, а местами до 40 дней.  

Зимой повторяемость северо-восточных ветров составляет 45%, юго-
западных - 25%, южных - до 20%. В течение поздней осени и зимы нередко 
очень сильные северо-восточные ветры продолжаются по 270-325 часов в 
месяц. 
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Относительная влажность с июня по сентябрь не превышает 42-
48% и до 56%, что характерно для засушливого климата. В районе 
сельского поселения осадки составляют 160мм и более, а грозы порядка 21 
дня. 

Рельеф 
Сельское поселение расположено в Северо-Крымской низменности в 

пределах Каркинитско-Присивашской впадины и Индольского прогиба, 
которая в орографическом отношении представляет собой плоскую или 
слабоволнистую низменно-лиманную равнину с отметками от 0—10 до 40—50 
м над уровнем моря. 

Инженерно-строительное районирование 
В соответствии с СП 131.13330.2018 участок относится к 

климатическому району III-Б. 
В соответствии с СП 20.13330.2016 участок относится к I району по 

весу снегового покрова. 
В соответствии с СП 20.13330.2016 участок относится к II району по 

давлению ветра. 
Согласно СП 14.13330-2018 фоновая сейсмическая интенсивность района 

работ для средних грунтовых условий при сейсмической опасности А (10%) 
составляет 7 баллов, В (5%) – 7 баллов, С (1%) – 8 баллов. 

По сложности инженерно-геологических условий территория 
Нижнегорского сельского поселения относится к I категории согласно СП 
47.13330.2016 приложение Г. 

 
СУЩЕСТВУЮЩЕЕ ПОЛОЖЕНИЕ 
 
Пгт Нижнегорский - посёлок городского типа в присивашском степном 

регионе Республики Крым, центр Нижнегорского района и Нижнегорского 
сельского поселения. 

Земельный участок общественной территории площади Победы и 
сквера Победы, расположенных по адресу: Республика Крым, Нижнегорский 
район, пгт Нижнегорский, ул. Победы, ул. Ленина. Кадастровые номера 
земельного участка 90:08:010101:4488, 90:08:010101:4489 и 90:08:010101:4495. 
Общая площадь участка 13748 кв.м. 

Площадь и сквер размещаются внутри общественно-делового центра 
пгт Нижнегорский, представленной среднеэтажной застройкой. 

Сквер представляет собой участок зеленой полосы шириной 25-30 м, в 
центре которой проходит пешеходная дорожка. 
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Существующее функциональное зонирование показывает, что 
большую часть территории занимает рекреационная зона, для тихого 
отдыха. 

 
ФОТОФИКСАЦИЯ ТЕКУЩЕГО СОСТОЯНИЯ И АНАЛИЗ ПРОБЛЕМАТИКИ 
 
Перед началом работы был проведен анализ проблематики территории 

участка для проектирования. 
Выявлены следующие отрицательные аспекты: 

 частично отсутствует покрытие пешеходных дорожек; 

 отсутствие достаточного количества парковой мебели, скамеек, урн; 
 отсутствие освещения. 

 
 
 

 
 
 



 

 

7 

      

19/01-20 
Лист 

      
6 

Изм. Кол.уч Лист №док Подп. Дата 

 
 

 
 
 



 

 

8 

      

19/01-20 
Лист 

      
7 

Изм. Кол.уч Лист №док Подп. Дата 

 
 

 
 
 



 

 

9 

      

19/01-20 
Лист 

      
8 

Изм. Кол.уч Лист №док Подп. Дата 

 
 

 
 
 



 

 

10 

      

19/01-20 
Лист 

      
9 

Изм. Кол.уч Лист №док Подп. Дата 

 
 

 
 



 

 

11 

      

19/01-20 
Лист 

      
10 

Изм. Кол.уч Лист №док Подп. Дата 

ВЫВОДЫ ИЗ ПРОВЕДЕННОЙ СОЦАНАЛИТИКИ, РЕЗУЛЬТАТЫ СЕССИИ 
СОУЧАСТВУЮЩЕГО ПРОЕКТИРОВАНИЯ 
 
По результатам опроса населения выявлено, что необходимо обратить 

внимание на отсутствие дорожек в местах пешеходных путей сообщения, 
отсутствие скамеек, урн, освещения. 

По результатам сессии соучаствующего проектирования принято 
решение предусмотреть следующие мероприятия по развитию 
благоустройства: 
1. Сохранить свободную территорию площади для дальнейшей возможности 

проведения еженедельных сельскохозяйственных ярмарок. 
2. Благоустроить существующие дорожки и тропинки, установить 

скамейки, освещение и видеонаблюдение. 
3. На всей территории максимально сохранить существующие зеленые 

насаждения. 
 
РЕШЕНИЯ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА 
Проектируемый объект по функциональному назначению является 

объектом общественного пользования. Главное назначение территории 
площади – организация массовых общепоселковых мероприятий, ярмарок, 
парадов, сквера - транзитное передвижение граждан, кратковременный 
отдых. 

По функциональному наполнению территория имеет 4 основных 
функциональных зоны: 
 зона проведения массовых мероприятий, еженедельных 

сельскохозяйственных ярмарок, парадов и выставок военной техники 

 зона детской площадки 

 зона пассивного отдыха и транзитного сообщения 
 зона технологического проезда. 

Детская площадка существующая, с резиновым покрытием, ограждена. 
Площадь рядом с детской площадкой в свободное от мероприятий время 
может быть использована детьми для катания на роликах, скейтах, 
велосипедах и самокатах. 

Вдоль всех пешеходных дорожек предусматриваются места 
кратковременного отдыха граждан, освещение парковыми фонарями и 
видеонаблюдение. 

Для доступа маломобильных групп населения на дорожках 
предусмотрены съезды, рядом со скамьями предусмотрены площадки 
размером 1,5х1,5м. 
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В зимнее время на площади возможна установка катка с 
искусственным ледовым покрытием, при наличии заинтересованных 
коммерческих организаций. 

 
ПРОТИВОПОЖАРНЫЕ МЕРОПРИЯТИЯ 
 
Согласно ст. 76 ФЗ-123 время прибытия подразделений пожарной 

охраны к месту вызова должно соответствовать 10 мин. Расстояние от 
ближайшей пожарной части в пгт Нижнегорский по пер. Пожарный, 1 до 
территории площади и сквера составляет 0,8 км. Время следования 
составляет 2 мин. 

К территории предусмотрен подъезд пожарных автомобилей с трех 
сторон, при этом ширина проезда для пожарной техники составляет не 
менее 4,2 м. 

В сквере отсутствуют пожароопасные здания и сооружения. 
 
ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 
 

№ 
п/п 

Наименование Ед. 
изм. 

Кол-во 

1 Площадь участка м2 16515 
 в том числе:   
2 Площадь застройки объекта некапитальными 

объектами 
м2 - 

3 Площадь озеленения м2 8147 
4 Площадь дорожек и тротуаров м2 2357 

5 Площадь существующего асфальтобетонного 
покрытия проездов и площади 

м2 5804 

6 Площадь детской площадки м2 207 
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Крым, Нижнегорский район, пгт Нижнегорский, ул. Победы, ул. Ленина

НИЖНЕГОРСКИЙ

Линейное

Зеленое

ВЫКОПИРОВКА ИЗ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА
КАРТА ПОЛОЖЕНИЯ НИЖНЕГОРСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ В
СИСТЕМЕ РАССЕЛЕНИЯ НИЖНЕГОРСКОГО РАЙОНА РЕСПУБЛИКИ КРЫМ

Карта положения Нижнегорского сельского
поселения в системе расселения

Нижнегорского района Республики Крым

19/01-20

Условные обозначения

Граница муниципального района

Граница сельского поселения

Граница населенного пункта

Территория Нижнегорского сельского поселения

Водные объекты

Административный центр Нижнегорского района

1П
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г. Симферополь

Разработал Потапова

ГИП
Н. контроль

Загумённов

Проверил Загумённов

Загумённов



- Границы населенных пунктов- Границы населенных пунктов

- Границы сельских поселений- Границы сельских поселений

ГРАНИЦЫ

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

сущсущ

- Дорога общего пользования регионального или межмуниципального
значения

- Автостанция

- Железная дорога магистральная неэлектрофицированная

- Дороги прочие

реконстр

реконстр

реконстр

- Железнодорожная остановка

проект - Железная дорога магистральная электрофицированная (вторые пути)

- Дорога общего пользования местного значения

Объекты транспортной инфраструктуры

Существующие

реконстр

проект

- Зоны специального назначения

Водно-болотные угодья международного значения

Зоны специального назначения

- Зоны кладбищ

сущпроект

Зоны инженерной инфраструктуры и транспортной

инфраструктур

- Зоны инженерной инфраструктуры

- Зоны транспортной инфраструктуры

Зоны сельскохозяйственные

- Зоны сельскохозяйственных угодий

- Зоны ведения дачного хозяйства, садоводства, огородничества

Зоны зеленых насаждений

- Зоны санитарно-защитного озеленения

Зоны рекреационного назначения

- Зоны рекреационного назначения

- Зоны объектов физической культуры и спорта

сущ

сущ

сущ

- Зоны занятые объектами сельскохозяйственного назначения

- Зоны зеленых насаждений общего пользования

объектов культуры

- Зоны объектов образования

- Зоны объектов здравоохранения

- Зоны водных объектов

Зоны водных объектов

объектов культуры

- Зоны объектов образования

Производственно-коммунальная зоны

- Производственные  зоны

- Коммунально-складская зона

Зоны инженерной инфраструктуры и транспортной

- Зоны объектов здравоохранения

- Зоны водных объектов

Зоны водных объектов

сущ

Общественно-деловые зоны

- Зоны делового, общественного и коммерческого назначения,
объектов культуры

сущ Общественно-деловые зоны

- Зоны делового, общественного и коммерческого назначения,
объектов культуры

сущ

Жилые зоны

ФУНКЦИОНАЛЬНЫЕ ЗОНЫ

- Зоны застройки индивидуальными жилыми домами

- Зоны застройки малоэтажными и многоквартирными,
блокированными жилыми домами

- Зоны застройки среднеэтажными жилыми домами

сущ Жилые зоны

ФУНКЦИОНАЛЬНЫЕ ЗОНЫ

- Зоны застройки индивидуальными жилыми домами

- Зоны застройки малоэтажными и многоквартирными,
блокированными жилыми домами

- Зоны застройки среднеэтажными жилыми домами

сущ

- Границы населенных пунктов- Границы населенных пунктов

- Границы сельских поселений- Границы сельских поселений

ГРАНИЦЫ

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

сущсущ
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       Условные обозначения

Транспортно-дорожная сеть

Остановки общественного транспорта

Проектируемая территория

Главный вход

Второстепенный вход
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Выявите точки притяжения на территориях, 
прилегающих к территории проектирования
Выявление точек притяжения (см. табл. 2) на территориях, прилегающих 
к территории проектирования, включает в себя определение зоны, в которой 
эти точки будут рассмотрены. Ее размер зависит от размера территории про-
ектирования, поэтому возможны три варианта определения зоны выявления 
точек притяжения, когда:

-- территория проектирования меньше территории применения модели;
-- территория проектирования равна территории применения модели;
-- территория проектирования состоит из нескольких участков, равных 
территории применения модели.

ДЕЙСТВИЕ 1

К АТЕГОРИИ ОБЪЕК ТОВ ПРИМЕРЫ

 
Объекты транспортной 
инфраструктуры

-- аэропорты;
-- морские и речные порты;
-- вокзалы;
-- автовокзалы;
-- транспортно-пересадочные узлы; 
-- станции внеуличного рельсового транспорта и метро;
-- остановки наземного общественного транспорта.

 
Объекты образования

-- высшие учебные заведения и их комплексы (кампусы);
-- профессиональные училища;
-- специализированные объекты начального и среднего образования  

(музыкальные, художественные школы и пр.).

 
Объекты здравоохранения

-- профильные медицинские научно-исследовательские центры;
-- больницы;
-- специализированные медицинские учреждения (клиники);
-- поликлиники;
-- реабилитационные центры.

 
Объекты торговли и услуг

-- торговые центры, универмаги;
-- специализированные магазины (например, бытовой техники).

 
Объекты культуры,  
досуга и отдыха

-- театры;
-- кинотеатры;
-- музеи, выставочные залы;
-- стадионы;
-- аквапарки;
-- культурные и спортивные центры;
-- парки и лесопарки, тематические парки (аттракционов и пр.).

 
Объекты административно-делового 
и производственного назначения

-- деловые центры; 
-- технопарки, научно-исследовательские институты;
-- городские и районные администрации;
-- заводы, логистические центры;
-- офисы, коворкинги; 
-- малые производства.

Табл. 2. Объекты, которые могут служить точками притяжения
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РАЗДЕЛ 1
Первый этап разработки   
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Выявите точки притяжения на территориях, 
прилегающих к территории проектирования
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эти точки будут рассмотрены. Ее размер зависит от размера территории про-
ектирования, поэтому возможны три варианта определения зоны выявления 
точек притяжения, когда:

-- территория проектирования меньше территории применения модели;
-- территория проектирования равна территории применения модели;
-- территория проектирования состоит из нескольких участков, равных 
территории применения модели.

ДЕЙСТВИЕ 1

К АТЕГОРИИ ОБЪЕК ТОВ ПРИМЕРЫ

 
Объекты транспортной 
инфраструктуры

-- аэропорты;
-- морские и речные порты;
-- вокзалы;
-- автовокзалы;
-- транспортно-пересадочные узлы; 
-- станции внеуличного рельсового транспорта и метро;
-- остановки наземного общественного транспорта.
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-- специализированные магазины (например, бытовой техники).
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досуга и отдыха
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-- кинотеатры;
-- музеи, выставочные залы;
-- стадионы;
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-- парки и лесопарки, тематические парки (аттракционов и пр.).
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к территории проектирования, включает в себя определение зоны, в которой 
эти точки будут рассмотрены. Ее размер зависит от размера территории про-
ектирования, поэтому возможны три варианта определения зоны выявления 
точек притяжения, когда:

-- территория проектирования меньше территории применения модели;
-- территория проектирования равна территории применения модели;
-- территория проектирования состоит из нескольких участков, равных 
территории применения модели.

ДЕЙСТВИЕ 1

К АТЕГОРИИ ОБЪЕК ТОВ ПРИМЕРЫ

 
Объекты транспортной 
инфраструктуры

-- аэропорты;
-- морские и речные порты;
-- вокзалы;
-- автовокзалы;
-- транспортно-пересадочные узлы; 
-- станции внеуличного рельсового транспорта и метро;
-- остановки наземного общественного транспорта.

 
Объекты образования

-- высшие учебные заведения и их комплексы (кампусы);
-- профессиональные училища;
-- специализированные объекты начального и среднего образования  

(музыкальные, художественные школы и пр.).

 
Объекты здравоохранения

-- профильные медицинские научно-исследовательские центры;
-- больницы;
-- специализированные медицинские учреждения (клиники);
-- поликлиники;
-- реабилитационные центры.

 
Объекты торговли и услуг

-- торговые центры, универмаги;
-- специализированные магазины (например, бытовой техники).

 
Объекты культуры,  
досуга и отдыха

-- театры;
-- кинотеатры;
-- музеи, выставочные залы;
-- стадионы;
-- аквапарки;
-- культурные и спортивные центры;
-- парки и лесопарки, тематические парки (аттракционов и пр.).

 
Объекты административно-делового 
и производственного назначения

-- деловые центры; 
-- технопарки, научно-исследовательские институты;
-- городские и районные администрации;
-- заводы, логистические центры;
-- офисы, коворкинги; 
-- малые производства.

Табл. 2. Объекты, которые могут служить точками притяжения

57

ЧАСТЬ 2 
АЛГОРИТМ РАЗРАБОТКИ  
МАСТЕР-ПЛАНА ТЕРРИТОРИИ

2

ГЛАВА 6
Проектные решения   
в городском масштабе 
﻿

РАЗДЕЛ 1
Первый этап разработки   
мастер-плана  
 

Выявите точки притяжения на территориях, 
прилегающих к территории проектирования
Выявление точек притяжения (см. табл. 2) на территориях, прилегающих 
к территории проектирования, включает в себя определение зоны, в которой 
эти точки будут рассмотрены. Ее размер зависит от размера территории про-
ектирования, поэтому возможны три варианта определения зоны выявления 
точек притяжения, когда:

-- территория проектирования меньше территории применения модели;
-- территория проектирования равна территории применения модели;
-- территория проектирования состоит из нескольких участков, равных 
территории применения модели.

ДЕЙСТВИЕ 1

К АТЕГОРИИ ОБЪЕК ТОВ ПРИМЕРЫ

 
Объекты транспортной 
инфраструктуры

-- аэропорты;
-- морские и речные порты;
-- вокзалы;
-- автовокзалы;
-- транспортно-пересадочные узлы; 
-- станции внеуличного рельсового транспорта и метро;
-- остановки наземного общественного транспорта.

 
Объекты образования

-- высшие учебные заведения и их комплексы (кампусы);
-- профессиональные училища;
-- специализированные объекты начального и среднего образования  

(музыкальные, художественные школы и пр.).

 
Объекты здравоохранения

-- профильные медицинские научно-исследовательские центры;
-- больницы;
-- специализированные медицинские учреждения (клиники);
-- поликлиники;
-- реабилитационные центры.

 
Объекты торговли и услуг

-- торговые центры, универмаги;
-- специализированные магазины (например, бытовой техники).

 
Объекты культуры,  
досуга и отдыха

-- театры;
-- кинотеатры;
-- музеи, выставочные залы;
-- стадионы;
-- аквапарки;
-- культурные и спортивные центры;
-- парки и лесопарки, тематические парки (аттракционов и пр.).

 
Объекты административно-делового 
и производственного назначения

-- деловые центры; 
-- технопарки, научно-исследовательские институты;
-- городские и районные администрации;
-- заводы, логистические центры;
-- офисы, коворкинги; 
-- малые производства.

Табл. 2. Объекты, которые могут служить точками притяжения

57

ЧАСТЬ 2 
АЛГОРИТМ РАЗРАБОТКИ  
МАСТЕР-ПЛАНА ТЕРРИТОРИИ

2

ГЛАВА 6
Проектные решения   
в городском масштабе 
﻿

РАЗДЕЛ 1
Первый этап разработки   
мастер-плана  
 

Выявите точки притяжения на территориях, 
прилегающих к территории проектирования
Выявление точек притяжения (см. табл. 2) на территориях, прилегающих 
к территории проектирования, включает в себя определение зоны, в которой 
эти точки будут рассмотрены. Ее размер зависит от размера территории про-
ектирования, поэтому возможны три варианта определения зоны выявления 
точек притяжения, когда:

-- территория проектирования меньше территории применения модели;
-- территория проектирования равна территории применения модели;
-- территория проектирования состоит из нескольких участков, равных 
территории применения модели.

ДЕЙСТВИЕ 1

К АТЕГОРИИ ОБЪЕК ТОВ ПРИМЕРЫ

 
Объекты транспортной 
инфраструктуры

-- аэропорты;
-- морские и речные порты;
-- вокзалы;
-- автовокзалы;
-- транспортно-пересадочные узлы; 
-- станции внеуличного рельсового транспорта и метро;
-- остановки наземного общественного транспорта.

 
Объекты образования

-- высшие учебные заведения и их комплексы (кампусы);
-- профессиональные училища;
-- специализированные объекты начального и среднего образования  

(музыкальные, художественные школы и пр.).

 
Объекты здравоохранения

-- профильные медицинские научно-исследовательские центры;
-- больницы;
-- специализированные медицинские учреждения (клиники);
-- поликлиники;
-- реабилитационные центры.

 
Объекты торговли и услуг

-- торговые центры, универмаги;
-- специализированные магазины (например, бытовой техники).

 
Объекты культуры,  
досуга и отдыха

-- театры;
-- кинотеатры;
-- музеи, выставочные залы;
-- стадионы;
-- аквапарки;
-- культурные и спортивные центры;
-- парки и лесопарки, тематические парки (аттракционов и пр.).

 
Объекты административно-делового 
и производственного назначения

-- деловые центры; 
-- технопарки, научно-исследовательские институты;
-- городские и районные администрации;
-- заводы, логистические центры;
-- офисы, коворкинги; 
-- малые производства.

Табл. 2. Объекты, которые могут служить точками притяжения

57

ЧАСТЬ 2 
АЛГОРИТМ РАЗРАБОТКИ  
МАСТЕР-ПЛАНА ТЕРРИТОРИИ

2

ГЛАВА 6
Проектные решения   
в городском масштабе 
﻿

РАЗДЕЛ 1
Первый этап разработки   
мастер-плана  
 

Выявите точки притяжения на территориях, 
прилегающих к территории проектирования
Выявление точек притяжения (см. табл. 2) на территориях, прилегающих 
к территории проектирования, включает в себя определение зоны, в которой 
эти точки будут рассмотрены. Ее размер зависит от размера территории про-
ектирования, поэтому возможны три варианта определения зоны выявления 
точек притяжения, когда:

-- территория проектирования меньше территории применения модели;
-- территория проектирования равна территории применения модели;
-- территория проектирования состоит из нескольких участков, равных 
территории применения модели.

ДЕЙСТВИЕ 1

К АТЕГОРИИ ОБЪЕК ТОВ ПРИМЕРЫ

 
Объекты транспортной 
инфраструктуры

-- аэропорты;
-- морские и речные порты;
-- вокзалы;
-- автовокзалы;
-- транспортно-пересадочные узлы; 
-- станции внеуличного рельсового транспорта и метро;
-- остановки наземного общественного транспорта.

 
Объекты образования

-- высшие учебные заведения и их комплексы (кампусы);
-- профессиональные училища;
-- специализированные объекты начального и среднего образования  

(музыкальные, художественные школы и пр.).

 
Объекты здравоохранения

-- профильные медицинские научно-исследовательские центры;
-- больницы;
-- специализированные медицинские учреждения (клиники);
-- поликлиники;
-- реабилитационные центры.

 
Объекты торговли и услуг

-- торговые центры, универмаги;
-- специализированные магазины (например, бытовой техники).

 
Объекты культуры,  
досуга и отдыха

-- театры;
-- кинотеатры;
-- музеи, выставочные залы;
-- стадионы;
-- аквапарки;
-- культурные и спортивные центры;
-- парки и лесопарки, тематические парки (аттракционов и пр.).

 
Объекты административно-делового 
и производственного назначения

-- деловые центры; 
-- технопарки, научно-исследовательские институты;
-- городские и районные администрации;
-- заводы, логистические центры;
-- офисы, коворкинги; 
-- малые производства.

Табл. 2. Объекты, которые могут служить точками притяжения

57

ЧАСТЬ 2 
АЛГОРИТМ РАЗРАБОТКИ  
МАСТЕР-ПЛАНА ТЕРРИТОРИИ

2

ГЛАВА 6
Проектные решения   
в городском масштабе 
﻿

РАЗДЕЛ 1
Первый этап разработки   
мастер-плана  
 

Выявите точки притяжения на территориях, 
прилегающих к территории проектирования
Выявление точек притяжения (см. табл. 2) на территориях, прилегающих 
к территории проектирования, включает в себя определение зоны, в которой 
эти точки будут рассмотрены. Ее размер зависит от размера территории про-
ектирования, поэтому возможны три варианта определения зоны выявления 
точек притяжения, когда:

-- территория проектирования меньше территории применения модели;
-- территория проектирования равна территории применения модели;
-- территория проектирования состоит из нескольких участков, равных 
территории применения модели.

ДЕЙСТВИЕ 1

К АТЕГОРИИ ОБЪЕК ТОВ ПРИМЕРЫ

 
Объекты транспортной 
инфраструктуры

-- аэропорты;
-- морские и речные порты;
-- вокзалы;
-- автовокзалы;
-- транспортно-пересадочные узлы; 
-- станции внеуличного рельсового транспорта и метро;
-- остановки наземного общественного транспорта.

 
Объекты образования

-- высшие учебные заведения и их комплексы (кампусы);
-- профессиональные училища;
-- специализированные объекты начального и среднего образования  

(музыкальные, художественные школы и пр.).

 
Объекты здравоохранения

-- профильные медицинские научно-исследовательские центры;
-- больницы;
-- специализированные медицинские учреждения (клиники);
-- поликлиники;
-- реабилитационные центры.

 
Объекты торговли и услуг

-- торговые центры, универмаги;
-- специализированные магазины (например, бытовой техники).

 
Объекты культуры,  
досуга и отдыха

-- театры;
-- кинотеатры;
-- музеи, выставочные залы;
-- стадионы;
-- аквапарки;
-- культурные и спортивные центры;
-- парки и лесопарки, тематические парки (аттракционов и пр.).

 
Объекты административно-делового 
и производственного назначения

-- деловые центры; 
-- технопарки, научно-исследовательские институты;
-- городские и районные администрации;
-- заводы, логистические центры;
-- офисы, коворкинги; 
-- малые производства.

Табл. 2. Объекты, которые могут служить точками притяжения

57

ЧАСТЬ 2 
АЛГОРИТМ РАЗРАБОТКИ  
МАСТЕР-ПЛАНА ТЕРРИТОРИИ

2

ГЛАВА 6
Проектные решения   
в городском масштабе 
﻿

РАЗДЕЛ 1
Первый этап разработки   
мастер-плана  
 

Выявите точки притяжения на территориях, 
прилегающих к территории проектирования
Выявление точек притяжения (см. табл. 2) на территориях, прилегающих 
к территории проектирования, включает в себя определение зоны, в которой 
эти точки будут рассмотрены. Ее размер зависит от размера территории про-
ектирования, поэтому возможны три варианта определения зоны выявления 
точек притяжения, когда:

-- территория проектирования меньше территории применения модели;
-- территория проектирования равна территории применения модели;
-- территория проектирования состоит из нескольких участков, равных 
территории применения модели.

ДЕЙСТВИЕ 1

К АТЕГОРИИ ОБЪЕК ТОВ ПРИМЕРЫ

 
Объекты транспортной 
инфраструктуры

-- аэропорты;
-- морские и речные порты;
-- вокзалы;
-- автовокзалы;
-- транспортно-пересадочные узлы; 
-- станции внеуличного рельсового транспорта и метро;
-- остановки наземного общественного транспорта.

 
Объекты образования

-- высшие учебные заведения и их комплексы (кампусы);
-- профессиональные училища;
-- специализированные объекты начального и среднего образования  

(музыкальные, художественные школы и пр.).

 
Объекты здравоохранения

-- профильные медицинские научно-исследовательские центры;
-- больницы;
-- специализированные медицинские учреждения (клиники);
-- поликлиники;
-- реабилитационные центры.

 
Объекты торговли и услуг

-- торговые центры, универмаги;
-- специализированные магазины (например, бытовой техники).

 
Объекты культуры,  
досуга и отдыха

-- театры;
-- кинотеатры;
-- музеи, выставочные залы;
-- стадионы;
-- аквапарки;
-- культурные и спортивные центры;
-- парки и лесопарки, тематические парки (аттракционов и пр.).

 
Объекты административно-делового 
и производственного назначения

-- деловые центры; 
-- технопарки, научно-исследовательские институты;
-- городские и районные администрации;
-- заводы, логистические центры;
-- офисы, коворкинги; 
-- малые производства.

Табл. 2. Объекты, которые могут служить точками притяжения

57

ЧАСТЬ 2 
АЛГОРИТМ РАЗРАБОТКИ  
МАСТЕР-ПЛАНА ТЕРРИТОРИИ

2

ГЛАВА 6
Проектные решения   
в городском масштабе 
﻿

РАЗДЕЛ 1
Первый этап разработки   
мастер-плана  
 

Выявите точки притяжения на территориях, 
прилегающих к территории проектирования
Выявление точек притяжения (см. табл. 2) на территориях, прилегающих 
к территории проектирования, включает в себя определение зоны, в которой 
эти точки будут рассмотрены. Ее размер зависит от размера территории про-
ектирования, поэтому возможны три варианта определения зоны выявления 
точек притяжения, когда:

-- территория проектирования меньше территории применения модели;
-- территория проектирования равна территории применения модели;
-- территория проектирования состоит из нескольких участков, равных 
территории применения модели.

ДЕЙСТВИЕ 1

К АТЕГОРИИ ОБЪЕК ТОВ ПРИМЕРЫ

 
Объекты транспортной 
инфраструктуры

-- аэропорты;
-- морские и речные порты;
-- вокзалы;
-- автовокзалы;
-- транспортно-пересадочные узлы; 
-- станции внеуличного рельсового транспорта и метро;
-- остановки наземного общественного транспорта.

 
Объекты образования

-- высшие учебные заведения и их комплексы (кампусы);
-- профессиональные училища;
-- специализированные объекты начального и среднего образования  

(музыкальные, художественные школы и пр.).

 
Объекты здравоохранения

-- профильные медицинские научно-исследовательские центры;
-- больницы;
-- специализированные медицинские учреждения (клиники);
-- поликлиники;
-- реабилитационные центры.

 
Объекты торговли и услуг

-- торговые центры, универмаги;
-- специализированные магазины (например, бытовой техники).

 
Объекты культуры,  
досуга и отдыха

-- театры;
-- кинотеатры;
-- музеи, выставочные залы;
-- стадионы;
-- аквапарки;
-- культурные и спортивные центры;
-- парки и лесопарки, тематические парки (аттракционов и пр.).

 
Объекты административно-делового 
и производственного назначения

-- деловые центры; 
-- технопарки, научно-исследовательские институты;
-- городские и районные администрации;
-- заводы, логистические центры;
-- офисы, коворкинги; 
-- малые производства.

Табл. 2. Объекты, которые могут служить точками притяжения

57

ЧАСТЬ 2 
АЛГОРИТМ РАЗРАБОТКИ  
МАСТЕР-ПЛАНА ТЕРРИТОРИИ

2

ГЛАВА 6
Проектные решения   
в городском масштабе 
﻿

РАЗДЕЛ 1
Первый этап разработки   
мастер-плана  
 

Выявите точки притяжения на территориях, 
прилегающих к территории проектирования
Выявление точек притяжения (см. табл. 2) на территориях, прилегающих 
к территории проектирования, включает в себя определение зоны, в которой 
эти точки будут рассмотрены. Ее размер зависит от размера территории про-
ектирования, поэтому возможны три варианта определения зоны выявления 
точек притяжения, когда:

-- территория проектирования меньше территории применения модели;
-- территория проектирования равна территории применения модели;
-- территория проектирования состоит из нескольких участков, равных 
территории применения модели.

ДЕЙСТВИЕ 1

К АТЕГОРИИ ОБЪЕК ТОВ ПРИМЕРЫ

 
Объекты транспортной 
инфраструктуры

-- аэропорты;
-- морские и речные порты;
-- вокзалы;
-- автовокзалы;
-- транспортно-пересадочные узлы; 
-- станции внеуличного рельсового транспорта и метро;
-- остановки наземного общественного транспорта.

 
Объекты образования

-- высшие учебные заведения и их комплексы (кампусы);
-- профессиональные училища;
-- специализированные объекты начального и среднего образования  

(музыкальные, художественные школы и пр.).

 
Объекты здравоохранения

-- профильные медицинские научно-исследовательские центры;
-- больницы;
-- специализированные медицинские учреждения (клиники);
-- поликлиники;
-- реабилитационные центры.

 
Объекты торговли и услуг

-- торговые центры, универмаги;
-- специализированные магазины (например, бытовой техники).

 
Объекты культуры,  
досуга и отдыха

-- театры;
-- кинотеатры;
-- музеи, выставочные залы;
-- стадионы;
-- аквапарки;
-- культурные и спортивные центры;
-- парки и лесопарки, тематические парки (аттракционов и пр.).

 
Объекты административно-делового 
и производственного назначения

-- деловые центры; 
-- технопарки, научно-исследовательские институты;
-- городские и районные администрации;
-- заводы, логистические центры;
-- офисы, коворкинги; 
-- малые производства.

Табл. 2. Объекты, которые могут служить точками притяжения

57

ЧАСТЬ 2 
АЛГОРИТМ РАЗРАБОТКИ  
МАСТЕР-ПЛАНА ТЕРРИТОРИИ

2

ГЛАВА 6
Проектные решения   
в городском масштабе 
﻿

РАЗДЕЛ 1
Первый этап разработки   
мастер-плана  
 

Выявите точки притяжения на территориях, 
прилегающих к территории проектирования
Выявление точек притяжения (см. табл. 2) на территориях, прилегающих 
к территории проектирования, включает в себя определение зоны, в которой 
эти точки будут рассмотрены. Ее размер зависит от размера территории про-
ектирования, поэтому возможны три варианта определения зоны выявления 
точек притяжения, когда:

-- территория проектирования меньше территории применения модели;
-- территория проектирования равна территории применения модели;
-- территория проектирования состоит из нескольких участков, равных 
территории применения модели.

ДЕЙСТВИЕ 1

К АТЕГОРИИ ОБЪЕК ТОВ ПРИМЕРЫ

 
Объекты транспортной 
инфраструктуры

-- аэропорты;
-- морские и речные порты;
-- вокзалы;
-- автовокзалы;
-- транспортно-пересадочные узлы; 
-- станции внеуличного рельсового транспорта и метро;
-- остановки наземного общественного транспорта.

 
Объекты образования

-- высшие учебные заведения и их комплексы (кампусы);
-- профессиональные училища;
-- специализированные объекты начального и среднего образования  

(музыкальные, художественные школы и пр.).

 
Объекты здравоохранения

-- профильные медицинские научно-исследовательские центры;
-- больницы;
-- специализированные медицинские учреждения (клиники);
-- поликлиники;
-- реабилитационные центры.

 
Объекты торговли и услуг

-- торговые центры, универмаги;
-- специализированные магазины (например, бытовой техники).

 
Объекты культуры,  
досуга и отдыха

-- театры;
-- кинотеатры;
-- музеи, выставочные залы;
-- стадионы;
-- аквапарки;
-- культурные и спортивные центры;
-- парки и лесопарки, тематические парки (аттракционов и пр.).

 
Объекты административно-делового 
и производственного назначения

-- деловые центры; 
-- технопарки, научно-исследовательские институты;
-- городские и районные администрации;
-- заводы, логистические центры;
-- офисы, коворкинги; 
-- малые производства.

Табл. 2. Объекты, которые могут служить точками притяжения

57

ЧАСТЬ 2 
АЛГОРИТМ РАЗРАБОТКИ  
МАСТЕР-ПЛАНА ТЕРРИТОРИИ

2

ГЛАВА 6
Проектные решения   
в городском масштабе 
﻿

РАЗДЕЛ 1
Первый этап разработки   
мастер-плана  
 

Выявите точки притяжения на территориях, 
прилегающих к территории проектирования
Выявление точек притяжения (см. табл. 2) на территориях, прилегающих 
к территории проектирования, включает в себя определение зоны, в которой 
эти точки будут рассмотрены. Ее размер зависит от размера территории про-
ектирования, поэтому возможны три варианта определения зоны выявления 
точек притяжения, когда:

-- территория проектирования меньше территории применения модели;
-- территория проектирования равна территории применения модели;
-- территория проектирования состоит из нескольких участков, равных 
территории применения модели.

ДЕЙСТВИЕ 1

К АТЕГОРИИ ОБЪЕК ТОВ ПРИМЕРЫ

 
Объекты транспортной 
инфраструктуры

-- аэропорты;
-- морские и речные порты;
-- вокзалы;
-- автовокзалы;
-- транспортно-пересадочные узлы; 
-- станции внеуличного рельсового транспорта и метро;
-- остановки наземного общественного транспорта.

 
Объекты образования

-- высшие учебные заведения и их комплексы (кампусы);
-- профессиональные училища;
-- специализированные объекты начального и среднего образования  

(музыкальные, художественные школы и пр.).

 
Объекты здравоохранения

-- профильные медицинские научно-исследовательские центры;
-- больницы;
-- специализированные медицинские учреждения (клиники);
-- поликлиники;
-- реабилитационные центры.

 
Объекты торговли и услуг

-- торговые центры, универмаги;
-- специализированные магазины (например, бытовой техники).

 
Объекты культуры,  
досуга и отдыха

-- театры;
-- кинотеатры;
-- музеи, выставочные залы;
-- стадионы;
-- аквапарки;
-- культурные и спортивные центры;
-- парки и лесопарки, тематические парки (аттракционов и пр.).

 
Объекты административно-делового 
и производственного назначения

-- деловые центры; 
-- технопарки, научно-исследовательские институты;
-- городские и районные администрации;
-- заводы, логистические центры;
-- офисы, коворкинги; 
-- малые производства.

Табл. 2. Объекты, которые могут служить точками притяжения

57

ЧАСТЬ 2 
АЛГОРИТМ РАЗРАБОТКИ  
МАСТЕР-ПЛАНА ТЕРРИТОРИИ

2

ГЛАВА 6
Проектные решения   
в городском масштабе 
﻿

РАЗДЕЛ 1
Первый этап разработки   
мастер-плана  
 

Выявите точки притяжения на территориях, 
прилегающих к территории проектирования
Выявление точек притяжения (см. табл. 2) на территориях, прилегающих 
к территории проектирования, включает в себя определение зоны, в которой 
эти точки будут рассмотрены. Ее размер зависит от размера территории про-
ектирования, поэтому возможны три варианта определения зоны выявления 
точек притяжения, когда:

-- территория проектирования меньше территории применения модели;
-- территория проектирования равна территории применения модели;
-- территория проектирования состоит из нескольких участков, равных 
территории применения модели.

ДЕЙСТВИЕ 1

К АТЕГОРИИ ОБЪЕК ТОВ ПРИМЕРЫ

 
Объекты транспортной 
инфраструктуры

-- аэропорты;
-- морские и речные порты;
-- вокзалы;
-- автовокзалы;
-- транспортно-пересадочные узлы; 
-- станции внеуличного рельсового транспорта и метро;
-- остановки наземного общественного транспорта.

 
Объекты образования

-- высшие учебные заведения и их комплексы (кампусы);
-- профессиональные училища;
-- специализированные объекты начального и среднего образования  

(музыкальные, художественные школы и пр.).

 
Объекты здравоохранения

-- профильные медицинские научно-исследовательские центры;
-- больницы;
-- специализированные медицинские учреждения (клиники);
-- поликлиники;
-- реабилитационные центры.

 
Объекты торговли и услуг

-- торговые центры, универмаги;
-- специализированные магазины (например, бытовой техники).

 
Объекты культуры,  
досуга и отдыха

-- театры;
-- кинотеатры;
-- музеи, выставочные залы;
-- стадионы;
-- аквапарки;
-- культурные и спортивные центры;
-- парки и лесопарки, тематические парки (аттракционов и пр.).

 
Объекты административно-делового 
и производственного назначения

-- деловые центры; 
-- технопарки, научно-исследовательские институты;
-- городские и районные администрации;
-- заводы, логистические центры;
-- офисы, коворкинги; 
-- малые производства.

Табл. 2. Объекты, которые могут служить точками притяжения

57

ЧАСТЬ 2 
АЛГОРИТМ РАЗРАБОТКИ  
МАСТЕР-ПЛАНА ТЕРРИТОРИИ

2

ГЛАВА 6
Проектные решения   
в городском масштабе 
﻿

РАЗДЕЛ 1
Первый этап разработки   
мастер-плана  
 

Выявите точки притяжения на территориях, 
прилегающих к территории проектирования
Выявление точек притяжения (см. табл. 2) на территориях, прилегающих 
к территории проектирования, включает в себя определение зоны, в которой 
эти точки будут рассмотрены. Ее размер зависит от размера территории про-
ектирования, поэтому возможны три варианта определения зоны выявления 
точек притяжения, когда:

-- территория проектирования меньше территории применения модели;
-- территория проектирования равна территории применения модели;
-- территория проектирования состоит из нескольких участков, равных 
территории применения модели.

ДЕЙСТВИЕ 1

К АТЕГОРИИ ОБЪЕК ТОВ ПРИМЕРЫ

 
Объекты транспортной 
инфраструктуры

-- аэропорты;
-- морские и речные порты;
-- вокзалы;
-- автовокзалы;
-- транспортно-пересадочные узлы; 
-- станции внеуличного рельсового транспорта и метро;
-- остановки наземного общественного транспорта.

 
Объекты образования

-- высшие учебные заведения и их комплексы (кампусы);
-- профессиональные училища;
-- специализированные объекты начального и среднего образования  

(музыкальные, художественные школы и пр.).

 
Объекты здравоохранения

-- профильные медицинские научно-исследовательские центры;
-- больницы;
-- специализированные медицинские учреждения (клиники);
-- поликлиники;
-- реабилитационные центры.

 
Объекты торговли и услуг

-- торговые центры, универмаги;
-- специализированные магазины (например, бытовой техники).

 
Объекты культуры,  
досуга и отдыха

-- театры;
-- кинотеатры;
-- музеи, выставочные залы;
-- стадионы;
-- аквапарки;
-- культурные и спортивные центры;
-- парки и лесопарки, тематические парки (аттракционов и пр.).

 
Объекты административно-делового 
и производственного назначения

-- деловые центры; 
-- технопарки, научно-исследовательские институты;
-- городские и районные администрации;
-- заводы, логистические центры;
-- офисы, коворкинги; 
-- малые производства.

Табл. 2. Объекты, которые могут служить точками притяжения

57

ЧАСТЬ 2 
АЛГОРИТМ РАЗРАБОТКИ  
МАСТЕР-ПЛАНА ТЕРРИТОРИИ

2

ГЛАВА 6
Проектные решения   
в городском масштабе 
﻿

РАЗДЕЛ 1
Первый этап разработки   
мастер-плана  
 

Выявите точки притяжения на территориях, 
прилегающих к территории проектирования
Выявление точек притяжения (см. табл. 2) на территориях, прилегающих 
к территории проектирования, включает в себя определение зоны, в которой 
эти точки будут рассмотрены. Ее размер зависит от размера территории про-
ектирования, поэтому возможны три варианта определения зоны выявления 
точек притяжения, когда:

-- территория проектирования меньше территории применения модели;
-- территория проектирования равна территории применения модели;
-- территория проектирования состоит из нескольких участков, равных 
территории применения модели.

ДЕЙСТВИЕ 1

К АТЕГОРИИ ОБЪЕК ТОВ ПРИМЕРЫ

 
Объекты транспортной 
инфраструктуры

-- аэропорты;
-- морские и речные порты;
-- вокзалы;
-- автовокзалы;
-- транспортно-пересадочные узлы; 
-- станции внеуличного рельсового транспорта и метро;
-- остановки наземного общественного транспорта.

 
Объекты образования

-- высшие учебные заведения и их комплексы (кампусы);
-- профессиональные училища;
-- специализированные объекты начального и среднего образования  

(музыкальные, художественные школы и пр.).

 
Объекты здравоохранения

-- профильные медицинские научно-исследовательские центры;
-- больницы;
-- специализированные медицинские учреждения (клиники);
-- поликлиники;
-- реабилитационные центры.

 
Объекты торговли и услуг

-- торговые центры, универмаги;
-- специализированные магазины (например, бытовой техники).

 
Объекты культуры,  
досуга и отдыха

-- театры;
-- кинотеатры;
-- музеи, выставочные залы;
-- стадионы;
-- аквапарки;
-- культурные и спортивные центры;
-- парки и лесопарки, тематические парки (аттракционов и пр.).

 
Объекты административно-делового 
и производственного назначения

-- деловые центры; 
-- технопарки, научно-исследовательские институты;
-- городские и районные администрации;
-- заводы, логистические центры;
-- офисы, коворкинги; 
-- малые производства.

Табл. 2. Объекты, которые могут служить точками притяжения

57

ЧАСТЬ 2 
АЛГОРИТМ РАЗРАБОТКИ  
МАСТЕР-ПЛАНА ТЕРРИТОРИИ

2

ГЛАВА 6
Проектные решения   
в городском масштабе 
﻿

РАЗДЕЛ 1
Первый этап разработки   
мастер-плана  
 

Выявите точки притяжения на территориях, 
прилегающих к территории проектирования
Выявление точек притяжения (см. табл. 2) на территориях, прилегающих 
к территории проектирования, включает в себя определение зоны, в которой 
эти точки будут рассмотрены. Ее размер зависит от размера территории про-
ектирования, поэтому возможны три варианта определения зоны выявления 
точек притяжения, когда:

-- территория проектирования меньше территории применения модели;
-- территория проектирования равна территории применения модели;
-- территория проектирования состоит из нескольких участков, равных 
территории применения модели.

ДЕЙСТВИЕ 1

К АТЕГОРИИ ОБЪЕК ТОВ ПРИМЕРЫ

 
Объекты транспортной 
инфраструктуры

-- аэропорты;
-- морские и речные порты;
-- вокзалы;
-- автовокзалы;
-- транспортно-пересадочные узлы; 
-- станции внеуличного рельсового транспорта и метро;
-- остановки наземного общественного транспорта.

 
Объекты образования

-- высшие учебные заведения и их комплексы (кампусы);
-- профессиональные училища;
-- специализированные объекты начального и среднего образования  

(музыкальные, художественные школы и пр.).

 
Объекты здравоохранения

-- профильные медицинские научно-исследовательские центры;
-- больницы;
-- специализированные медицинские учреждения (клиники);
-- поликлиники;
-- реабилитационные центры.

 
Объекты торговли и услуг

-- торговые центры, универмаги;
-- специализированные магазины (например, бытовой техники).

 
Объекты культуры,  
досуга и отдыха

-- театры;
-- кинотеатры;
-- музеи, выставочные залы;
-- стадионы;
-- аквапарки;
-- культурные и спортивные центры;
-- парки и лесопарки, тематические парки (аттракционов и пр.).

 
Объекты административно-делового 
и производственного назначения

-- деловые центры; 
-- технопарки, научно-исследовательские институты;
-- городские и районные администрации;
-- заводы, логистические центры;
-- офисы, коворкинги; 
-- малые производства.

Табл. 2. Объекты, которые могут служить точками притяжения

57

ЧАСТЬ 2 
АЛГОРИТМ РАЗРАБОТКИ  
МАСТЕР-ПЛАНА ТЕРРИТОРИИ

2

ГЛАВА 6
Проектные решения   
в городском масштабе 
﻿

РАЗДЕЛ 1
Первый этап разработки   
мастер-плана  
 

Выявите точки притяжения на территориях, 
прилегающих к территории проектирования
Выявление точек притяжения (см. табл. 2) на территориях, прилегающих 
к территории проектирования, включает в себя определение зоны, в которой 
эти точки будут рассмотрены. Ее размер зависит от размера территории про-
ектирования, поэтому возможны три варианта определения зоны выявления 
точек притяжения, когда:

-- территория проектирования меньше территории применения модели;
-- территория проектирования равна территории применения модели;
-- территория проектирования состоит из нескольких участков, равных 
территории применения модели.

ДЕЙСТВИЕ 1

К АТЕГОРИИ ОБЪЕК ТОВ ПРИМЕРЫ

 
Объекты транспортной 
инфраструктуры

-- аэропорты;
-- морские и речные порты;
-- вокзалы;
-- автовокзалы;
-- транспортно-пересадочные узлы; 
-- станции внеуличного рельсового транспорта и метро;
-- остановки наземного общественного транспорта.

 
Объекты образования

-- высшие учебные заведения и их комплексы (кампусы);
-- профессиональные училища;
-- специализированные объекты начального и среднего образования  

(музыкальные, художественные школы и пр.).

 
Объекты здравоохранения

-- профильные медицинские научно-исследовательские центры;
-- больницы;
-- специализированные медицинские учреждения (клиники);
-- поликлиники;
-- реабилитационные центры.

 
Объекты торговли и услуг

-- торговые центры, универмаги;
-- специализированные магазины (например, бытовой техники).

 
Объекты культуры,  
досуга и отдыха

-- театры;
-- кинотеатры;
-- музеи, выставочные залы;
-- стадионы;
-- аквапарки;
-- культурные и спортивные центры;
-- парки и лесопарки, тематические парки (аттракционов и пр.).

 
Объекты административно-делового 
и производственного назначения

-- деловые центры; 
-- технопарки, научно-исследовательские институты;
-- городские и районные администрации;
-- заводы, логистические центры;
-- офисы, коворкинги; 
-- малые производства.

Табл. 2. Объекты, которые могут служить точками притяжения

57

ЧАСТЬ 2 
АЛГОРИТМ РАЗРАБОТКИ  
МАСТЕР-ПЛАНА ТЕРРИТОРИИ

2

ГЛАВА 6
Проектные решения   
в городском масштабе 
﻿

РАЗДЕЛ 1
Первый этап разработки   
мастер-плана  
 

Выявите точки притяжения на территориях, 
прилегающих к территории проектирования
Выявление точек притяжения (см. табл. 2) на территориях, прилегающих 
к территории проектирования, включает в себя определение зоны, в которой 
эти точки будут рассмотрены. Ее размер зависит от размера территории про-
ектирования, поэтому возможны три варианта определения зоны выявления 
точек притяжения, когда:

-- территория проектирования меньше территории применения модели;
-- территория проектирования равна территории применения модели;
-- территория проектирования состоит из нескольких участков, равных 
территории применения модели.

ДЕЙСТВИЕ 1

К АТЕГОРИИ ОБЪЕК ТОВ ПРИМЕРЫ

 
Объекты транспортной 
инфраструктуры

-- аэропорты;
-- морские и речные порты;
-- вокзалы;
-- автовокзалы;
-- транспортно-пересадочные узлы; 
-- станции внеуличного рельсового транспорта и метро;
-- остановки наземного общественного транспорта.

 
Объекты образования

-- высшие учебные заведения и их комплексы (кампусы);
-- профессиональные училища;
-- специализированные объекты начального и среднего образования  

(музыкальные, художественные школы и пр.).

 
Объекты здравоохранения

-- профильные медицинские научно-исследовательские центры;
-- больницы;
-- специализированные медицинские учреждения (клиники);
-- поликлиники;
-- реабилитационные центры.

 
Объекты торговли и услуг

-- торговые центры, универмаги;
-- специализированные магазины (например, бытовой техники).

 
Объекты культуры,  
досуга и отдыха

-- театры;
-- кинотеатры;
-- музеи, выставочные залы;
-- стадионы;
-- аквапарки;
-- культурные и спортивные центры;
-- парки и лесопарки, тематические парки (аттракционов и пр.).

 
Объекты административно-делового 
и производственного назначения

-- деловые центры; 
-- технопарки, научно-исследовательские институты;
-- городские и районные администрации;
-- заводы, логистические центры;
-- офисы, коворкинги; 
-- малые производства.

Табл. 2. Объекты, которые могут служить точками притяжения

57

ЧАСТЬ 2 
АЛГОРИТМ РАЗРАБОТКИ  
МАСТЕР-ПЛАНА ТЕРРИТОРИИ

2

ГЛАВА 6
Проектные решения   
в городском масштабе 
﻿

РАЗДЕЛ 1
Первый этап разработки   
мастер-плана  
 

Выявите точки притяжения на территориях, 
прилегающих к территории проектирования
Выявление точек притяжения (см. табл. 2) на территориях, прилегающих 
к территории проектирования, включает в себя определение зоны, в которой 
эти точки будут рассмотрены. Ее размер зависит от размера территории про-
ектирования, поэтому возможны три варианта определения зоны выявления 
точек притяжения, когда:

-- территория проектирования меньше территории применения модели;
-- территория проектирования равна территории применения модели;
-- территория проектирования состоит из нескольких участков, равных 
территории применения модели.

ДЕЙСТВИЕ 1

К АТЕГОРИИ ОБЪЕК ТОВ ПРИМЕРЫ

 
Объекты транспортной 
инфраструктуры

-- аэропорты;
-- морские и речные порты;
-- вокзалы;
-- автовокзалы;
-- транспортно-пересадочные узлы; 
-- станции внеуличного рельсового транспорта и метро;
-- остановки наземного общественного транспорта.

 
Объекты образования

-- высшие учебные заведения и их комплексы (кампусы);
-- профессиональные училища;
-- специализированные объекты начального и среднего образования  

(музыкальные, художественные школы и пр.).

 
Объекты здравоохранения

-- профильные медицинские научно-исследовательские центры;
-- больницы;
-- специализированные медицинские учреждения (клиники);
-- поликлиники;
-- реабилитационные центры.

 
Объекты торговли и услуг

-- торговые центры, универмаги;
-- специализированные магазины (например, бытовой техники).

 
Объекты культуры,  
досуга и отдыха

-- театры;
-- кинотеатры;
-- музеи, выставочные залы;
-- стадионы;
-- аквапарки;
-- культурные и спортивные центры;
-- парки и лесопарки, тематические парки (аттракционов и пр.).

 
Объекты административно-делового 
и производственного назначения

-- деловые центры; 
-- технопарки, научно-исследовательские институты;
-- городские и районные администрации;
-- заводы, логистические центры;
-- офисы, коворкинги; 
-- малые производства.

Табл. 2. Объекты, которые могут служить точками притяжения

57

ЧАСТЬ 2 
АЛГОРИТМ РАЗРАБОТКИ  
МАСТЕР-ПЛАНА ТЕРРИТОРИИ

2

ГЛАВА 6
Проектные решения   
в городском масштабе 
﻿

РАЗДЕЛ 1
Первый этап разработки   
мастер-плана  
 

Выявите точки притяжения на территориях, 
прилегающих к территории проектирования
Выявление точек притяжения (см. табл. 2) на территориях, прилегающих 
к территории проектирования, включает в себя определение зоны, в которой 
эти точки будут рассмотрены. Ее размер зависит от размера территории про-
ектирования, поэтому возможны три варианта определения зоны выявления 
точек притяжения, когда:

-- территория проектирования меньше территории применения модели;
-- территория проектирования равна территории применения модели;
-- территория проектирования состоит из нескольких участков, равных 
территории применения модели.

ДЕЙСТВИЕ 1

К АТЕГОРИИ ОБЪЕК ТОВ ПРИМЕРЫ

 
Объекты транспортной 
инфраструктуры

-- аэропорты;
-- морские и речные порты;
-- вокзалы;
-- автовокзалы;
-- транспортно-пересадочные узлы; 
-- станции внеуличного рельсового транспорта и метро;
-- остановки наземного общественного транспорта.

 
Объекты образования

-- высшие учебные заведения и их комплексы (кампусы);
-- профессиональные училища;
-- специализированные объекты начального и среднего образования  

(музыкальные, художественные школы и пр.).

 
Объекты здравоохранения

-- профильные медицинские научно-исследовательские центры;
-- больницы;
-- специализированные медицинские учреждения (клиники);
-- поликлиники;
-- реабилитационные центры.

 
Объекты торговли и услуг

-- торговые центры, универмаги;
-- специализированные магазины (например, бытовой техники).

 
Объекты культуры,  
досуга и отдыха

-- театры;
-- кинотеатры;
-- музеи, выставочные залы;
-- стадионы;
-- аквапарки;
-- культурные и спортивные центры;
-- парки и лесопарки, тематические парки (аттракционов и пр.).

 
Объекты административно-делового 
и производственного назначения

-- деловые центры; 
-- технопарки, научно-исследовательские институты;
-- городские и районные администрации;
-- заводы, логистические центры;
-- офисы, коворкинги; 
-- малые производства.

Табл. 2. Объекты, которые могут служить точками притяжения

57

ЧАСТЬ 2 
АЛГОРИТМ РАЗРАБОТКИ  
МАСТЕР-ПЛАНА ТЕРРИТОРИИ

2

ГЛАВА 6
Проектные решения   
в городском масштабе 
﻿

РАЗДЕЛ 1
Первый этап разработки   
мастер-плана  
 

Выявите точки притяжения на территориях, 
прилегающих к территории проектирования
Выявление точек притяжения (см. табл. 2) на территориях, прилегающих 
к территории проектирования, включает в себя определение зоны, в которой 
эти точки будут рассмотрены. Ее размер зависит от размера территории про-
ектирования, поэтому возможны три варианта определения зоны выявления 
точек притяжения, когда:

-- территория проектирования меньше территории применения модели;
-- территория проектирования равна территории применения модели;
-- территория проектирования состоит из нескольких участков, равных 
территории применения модели.

ДЕЙСТВИЕ 1

К АТЕГОРИИ ОБЪЕК ТОВ ПРИМЕРЫ

 
Объекты транспортной 
инфраструктуры

-- аэропорты;
-- морские и речные порты;
-- вокзалы;
-- автовокзалы;
-- транспортно-пересадочные узлы; 
-- станции внеуличного рельсового транспорта и метро;
-- остановки наземного общественного транспорта.

 
Объекты образования

-- высшие учебные заведения и их комплексы (кампусы);
-- профессиональные училища;
-- специализированные объекты начального и среднего образования  

(музыкальные, художественные школы и пр.).

 
Объекты здравоохранения

-- профильные медицинские научно-исследовательские центры;
-- больницы;
-- специализированные медицинские учреждения (клиники);
-- поликлиники;
-- реабилитационные центры.

 
Объекты торговли и услуг

-- торговые центры, универмаги;
-- специализированные магазины (например, бытовой техники).

 
Объекты культуры,  
досуга и отдыха

-- театры;
-- кинотеатры;
-- музеи, выставочные залы;
-- стадионы;
-- аквапарки;
-- культурные и спортивные центры;
-- парки и лесопарки, тематические парки (аттракционов и пр.).

 
Объекты административно-делового 
и производственного назначения

-- деловые центры; 
-- технопарки, научно-исследовательские институты;
-- городские и районные администрации;
-- заводы, логистические центры;
-- офисы, коворкинги; 
-- малые производства.

Табл. 2. Объекты, которые могут служить точками притяжения

57

ЧАСТЬ 2 
АЛГОРИТМ РАЗРАБОТКИ  
МАСТЕР-ПЛАНА ТЕРРИТОРИИ

2

ГЛАВА 6
Проектные решения   
в городском масштабе 
﻿

РАЗДЕЛ 1
Первый этап разработки   
мастер-плана  
 

Выявите точки притяжения на территориях, 
прилегающих к территории проектирования
Выявление точек притяжения (см. табл. 2) на территориях, прилегающих 
к территории проектирования, включает в себя определение зоны, в которой 
эти точки будут рассмотрены. Ее размер зависит от размера территории про-
ектирования, поэтому возможны три варианта определения зоны выявления 
точек притяжения, когда:

-- территория проектирования меньше территории применения модели;
-- территория проектирования равна территории применения модели;
-- территория проектирования состоит из нескольких участков, равных 
территории применения модели.

ДЕЙСТВИЕ 1

К АТЕГОРИИ ОБЪЕК ТОВ ПРИМЕРЫ

 
Объекты транспортной 
инфраструктуры

-- аэропорты;
-- морские и речные порты;
-- вокзалы;
-- автовокзалы;
-- транспортно-пересадочные узлы; 
-- станции внеуличного рельсового транспорта и метро;
-- остановки наземного общественного транспорта.

 
Объекты образования

-- высшие учебные заведения и их комплексы (кампусы);
-- профессиональные училища;
-- специализированные объекты начального и среднего образования  

(музыкальные, художественные школы и пр.).

 
Объекты здравоохранения

-- профильные медицинские научно-исследовательские центры;
-- больницы;
-- специализированные медицинские учреждения (клиники);
-- поликлиники;
-- реабилитационные центры.

 
Объекты торговли и услуг

-- торговые центры, универмаги;
-- специализированные магазины (например, бытовой техники).

 
Объекты культуры,  
досуга и отдыха

-- театры;
-- кинотеатры;
-- музеи, выставочные залы;
-- стадионы;
-- аквапарки;
-- культурные и спортивные центры;
-- парки и лесопарки, тематические парки (аттракционов и пр.).

 
Объекты административно-делового 
и производственного назначения

-- деловые центры; 
-- технопарки, научно-исследовательские институты;
-- городские и районные администрации;
-- заводы, логистические центры;
-- офисы, коворкинги; 
-- малые производства.

Табл. 2. Объекты, которые могут служить точками притяжения

57

ЧАСТЬ 2 
АЛГОРИТМ РАЗРАБОТКИ  
МАСТЕР-ПЛАНА ТЕРРИТОРИИ

2

ГЛАВА 6
Проектные решения   
в городском масштабе 
﻿

РАЗДЕЛ 1
Первый этап разработки   
мастер-плана  
 Выявите точки притяжения на территориях, 

прилегающих к территории проектирования
Выявление точек притяжения (см. табл. 2) на территориях, прилегающих 
к территории проектирования, включает в себя определение зоны, в которой 
эти точки будут рассмотрены. Ее размер зависит от размера территории про-
ектирования, поэтому возможны три варианта определения зоны выявления 
точек притяжения, когда:

-- территория проектирования меньше территории применения модели;
-- территория проектирования равна территории применения модели;
-- территория проектирования состоит из нескольких участков, равных 
территории применения модели.

ДЕЙСТВИЕ 1

К АТЕГОРИИ ОБЪЕК ТОВ ПРИМЕРЫ

 
Объекты транспортной 
инфраструктуры

-- аэропорты;
-- морские и речные порты;
-- вокзалы;
-- автовокзалы;
-- транспортно-пересадочные узлы; 
-- станции внеуличного рельсового транспорта и метро;
-- остановки наземного общественного транспорта.

 
Объекты образования

-- высшие учебные заведения и их комплексы (кампусы);
-- профессиональные училища;
-- специализированные объекты начального и среднего образования  

(музыкальные, художественные школы и пр.).

 
Объекты здравоохранения

-- профильные медицинские научно-исследовательские центры;
-- больницы;
-- специализированные медицинские учреждения (клиники);
-- поликлиники;
-- реабилитационные центры.

 
Объекты торговли и услуг

-- торговые центры, универмаги;
-- специализированные магазины (например, бытовой техники).

 
Объекты культуры,  
досуга и отдыха

-- театры;
-- кинотеатры;
-- музеи, выставочные залы;
-- стадионы;
-- аквапарки;
-- культурные и спортивные центры;
-- парки и лесопарки, тематические парки (аттракционов и пр.).

 
Объекты административно-делового 
и производственного назначения

-- деловые центры; 
-- технопарки, научно-исследовательские институты;
-- городские и районные администрации;
-- заводы, логистические центры;
-- офисы, коворкинги; 
-- малые производства.

Табл. 2. Объекты, которые могут служить точками притяжения

57

ЧАСТЬ 2 
АЛГОРИТМ РАЗРАБОТКИ  
МАСТЕР-ПЛАНА ТЕРРИТОРИИ

2

ГЛАВА 6
Проектные решения   
в городском масштабе 
﻿

РАЗДЕЛ 1
Первый этап разработки   
мастер-плана  
 

Выявите точки притяжения на территориях, 
прилегающих к территории проектирования
Выявление точек притяжения (см. табл. 2) на территориях, прилегающих 
к территории проектирования, включает в себя определение зоны, в которой 
эти точки будут рассмотрены. Ее размер зависит от размера территории про-
ектирования, поэтому возможны три варианта определения зоны выявления 
точек притяжения, когда:

-- территория проектирования меньше территории применения модели;
-- территория проектирования равна территории применения модели;
-- территория проектирования состоит из нескольких участков, равных 
территории применения модели.

ДЕЙСТВИЕ 1

К АТЕГОРИИ ОБЪЕК ТОВ ПРИМЕРЫ

 
Объекты транспортной 
инфраструктуры

-- аэропорты;
-- морские и речные порты;
-- вокзалы;
-- автовокзалы;
-- транспортно-пересадочные узлы; 
-- станции внеуличного рельсового транспорта и метро;
-- остановки наземного общественного транспорта.

 
Объекты образования

-- высшие учебные заведения и их комплексы (кампусы);
-- профессиональные училища;
-- специализированные объекты начального и среднего образования  

(музыкальные, художественные школы и пр.).

 
Объекты здравоохранения

-- профильные медицинские научно-исследовательские центры;
-- больницы;
-- специализированные медицинские учреждения (клиники);
-- поликлиники;
-- реабилитационные центры.

 
Объекты торговли и услуг

-- торговые центры, универмаги;
-- специализированные магазины (например, бытовой техники).

 
Объекты культуры,  
досуга и отдыха

-- театры;
-- кинотеатры;
-- музеи, выставочные залы;
-- стадионы;
-- аквапарки;
-- культурные и спортивные центры;
-- парки и лесопарки, тематические парки (аттракционов и пр.).

 
Объекты административно-делового 
и производственного назначения

-- деловые центры; 
-- технопарки, научно-исследовательские институты;
-- городские и районные администрации;
-- заводы, логистические центры;
-- офисы, коворкинги; 
-- малые производства.

Табл. 2. Объекты, которые могут служить точками притяжения

57

ЧАСТЬ 2 
АЛГОРИТМ РАЗРАБОТКИ  
МАСТЕР-ПЛАНА ТЕРРИТОРИИ

2

ГЛАВА 6
Проектные решения   
в городском масштабе 
﻿

РАЗДЕЛ 1
Первый этап разработки   
мастер-плана  
 

Выявите точки притяжения на территориях, 
прилегающих к территории проектирования
Выявление точек притяжения (см. табл. 2) на территориях, прилегающих 
к территории проектирования, включает в себя определение зоны, в которой 
эти точки будут рассмотрены. Ее размер зависит от размера территории про-
ектирования, поэтому возможны три варианта определения зоны выявления 
точек притяжения, когда:

-- территория проектирования меньше территории применения модели;
-- территория проектирования равна территории применения модели;
-- территория проектирования состоит из нескольких участков, равных 
территории применения модели.

ДЕЙСТВИЕ 1

К АТЕГОРИИ ОБЪЕК ТОВ ПРИМЕРЫ

 
Объекты транспортной 
инфраструктуры

-- аэропорты;
-- морские и речные порты;
-- вокзалы;
-- автовокзалы;
-- транспортно-пересадочные узлы; 
-- станции внеуличного рельсового транспорта и метро;
-- остановки наземного общественного транспорта.

 
Объекты образования

-- высшие учебные заведения и их комплексы (кампусы);
-- профессиональные училища;
-- специализированные объекты начального и среднего образования  

(музыкальные, художественные школы и пр.).

 
Объекты здравоохранения

-- профильные медицинские научно-исследовательские центры;
-- больницы;
-- специализированные медицинские учреждения (клиники);
-- поликлиники;
-- реабилитационные центры.

 
Объекты торговли и услуг

-- торговые центры, универмаги;
-- специализированные магазины (например, бытовой техники).

 
Объекты культуры,  
досуга и отдыха

-- театры;
-- кинотеатры;
-- музеи, выставочные залы;
-- стадионы;
-- аквапарки;
-- культурные и спортивные центры;
-- парки и лесопарки, тематические парки (аттракционов и пр.).

 
Объекты административно-делового 
и производственного назначения

-- деловые центры; 
-- технопарки, научно-исследовательские институты;
-- городские и районные администрации;
-- заводы, логистические центры;
-- офисы, коворкинги; 
-- малые производства.

Табл. 2. Объекты, которые могут служить точками притяжения

57

ЧАСТЬ 2 
АЛГОРИТМ РАЗРАБОТКИ  
МАСТЕР-ПЛАНА ТЕРРИТОРИИ

2

ГЛАВА 6
Проектные решения   
в городском масштабе 
﻿

РАЗДЕЛ 1
Первый этап разработки   
мастер-плана  
 

Выявите точки притяжения на территориях, 
прилегающих к территории проектирования
Выявление точек притяжения (см. табл. 2) на территориях, прилегающих 
к территории проектирования, включает в себя определение зоны, в которой 
эти точки будут рассмотрены. Ее размер зависит от размера территории про-
ектирования, поэтому возможны три варианта определения зоны выявления 
точек притяжения, когда:

-- территория проектирования меньше территории применения модели;
-- территория проектирования равна территории применения модели;
-- территория проектирования состоит из нескольких участков, равных 
территории применения модели.

ДЕЙСТВИЕ 1

К АТЕГОРИИ ОБЪЕК ТОВ ПРИМЕРЫ

 
Объекты транспортной 
инфраструктуры

-- аэропорты;
-- морские и речные порты;
-- вокзалы;
-- автовокзалы;
-- транспортно-пересадочные узлы; 
-- станции внеуличного рельсового транспорта и метро;
-- остановки наземного общественного транспорта.

 
Объекты образования

-- высшие учебные заведения и их комплексы (кампусы);
-- профессиональные училища;
-- специализированные объекты начального и среднего образования  

(музыкальные, художественные школы и пр.).

 
Объекты здравоохранения

-- профильные медицинские научно-исследовательские центры;
-- больницы;
-- специализированные медицинские учреждения (клиники);
-- поликлиники;
-- реабилитационные центры.

 
Объекты торговли и услуг

-- торговые центры, универмаги;
-- специализированные магазины (например, бытовой техники).

 
Объекты культуры,  
досуга и отдыха

-- театры;
-- кинотеатры;
-- музеи, выставочные залы;
-- стадионы;
-- аквапарки;
-- культурные и спортивные центры;
-- парки и лесопарки, тематические парки (аттракционов и пр.).

 
Объекты административно-делового 
и производственного назначения

-- деловые центры; 
-- технопарки, научно-исследовательские институты;
-- городские и районные администрации;
-- заводы, логистические центры;
-- офисы, коворкинги; 
-- малые производства.

Табл. 2. Объекты, которые могут служить точками притяжения

57

ЧАСТЬ 2 
АЛГОРИТМ РАЗРАБОТКИ  
МАСТЕР-ПЛАНА ТЕРРИТОРИИ

2

ГЛАВА 6
Проектные решения   
в городском масштабе 
﻿

РАЗДЕЛ 1
Первый этап разработки   
мастер-плана  
 

Выявите точки притяжения на территориях, 
прилегающих к территории проектирования
Выявление точек притяжения (см. табл. 2) на территориях, прилегающих 
к территории проектирования, включает в себя определение зоны, в которой 
эти точки будут рассмотрены. Ее размер зависит от размера территории про-
ектирования, поэтому возможны три варианта определения зоны выявления 
точек притяжения, когда:

-- территория проектирования меньше территории применения модели;
-- территория проектирования равна территории применения модели;
-- территория проектирования состоит из нескольких участков, равных 
территории применения модели.

ДЕЙСТВИЕ 1

К АТЕГОРИИ ОБЪЕК ТОВ ПРИМЕРЫ

 
Объекты транспортной 
инфраструктуры

-- аэропорты;
-- морские и речные порты;
-- вокзалы;
-- автовокзалы;
-- транспортно-пересадочные узлы; 
-- станции внеуличного рельсового транспорта и метро;
-- остановки наземного общественного транспорта.

 
Объекты образования

-- высшие учебные заведения и их комплексы (кампусы);
-- профессиональные училища;
-- специализированные объекты начального и среднего образования  

(музыкальные, художественные школы и пр.).

 
Объекты здравоохранения

-- профильные медицинские научно-исследовательские центры;
-- больницы;
-- специализированные медицинские учреждения (клиники);
-- поликлиники;
-- реабилитационные центры.

 
Объекты торговли и услуг

-- торговые центры, универмаги;
-- специализированные магазины (например, бытовой техники).

 
Объекты культуры,  
досуга и отдыха

-- театры;
-- кинотеатры;
-- музеи, выставочные залы;
-- стадионы;
-- аквапарки;
-- культурные и спортивные центры;
-- парки и лесопарки, тематические парки (аттракционов и пр.).

 
Объекты административно-делового 
и производственного назначения

-- деловые центры; 
-- технопарки, научно-исследовательские институты;
-- городские и районные администрации;
-- заводы, логистические центры;
-- офисы, коворкинги; 
-- малые производства.

Табл. 2. Объекты, которые могут служить точками притяжения

57

ЧАСТЬ 2 
АЛГОРИТМ РАЗРАБОТКИ  
МАСТЕР-ПЛАНА ТЕРРИТОРИИ

2

ГЛАВА 6
Проектные решения   
в городском масштабе 
﻿

РАЗДЕЛ 1
Первый этап разработки   
мастер-плана  
 

Выявите точки притяжения на территориях, 
прилегающих к территории проектирования
Выявление точек притяжения (см. табл. 2) на территориях, прилегающих 
к территории проектирования, включает в себя определение зоны, в которой 
эти точки будут рассмотрены. Ее размер зависит от размера территории про-
ектирования, поэтому возможны три варианта определения зоны выявления 
точек притяжения, когда:

-- территория проектирования меньше территории применения модели;
-- территория проектирования равна территории применения модели;
-- территория проектирования состоит из нескольких участков, равных 
территории применения модели.

ДЕЙСТВИЕ 1

К АТЕГОРИИ ОБЪЕК ТОВ ПРИМЕРЫ

 
Объекты транспортной 
инфраструктуры

-- аэропорты;
-- морские и речные порты;
-- вокзалы;
-- автовокзалы;
-- транспортно-пересадочные узлы; 
-- станции внеуличного рельсового транспорта и метро;
-- остановки наземного общественного транспорта.

 
Объекты образования

-- высшие учебные заведения и их комплексы (кампусы);
-- профессиональные училища;
-- специализированные объекты начального и среднего образования  

(музыкальные, художественные школы и пр.).

 
Объекты здравоохранения

-- профильные медицинские научно-исследовательские центры;
-- больницы;
-- специализированные медицинские учреждения (клиники);
-- поликлиники;
-- реабилитационные центры.

 
Объекты торговли и услуг

-- торговые центры, универмаги;
-- специализированные магазины (например, бытовой техники).

 
Объекты культуры,  
досуга и отдыха

-- театры;
-- кинотеатры;
-- музеи, выставочные залы;
-- стадионы;
-- аквапарки;
-- культурные и спортивные центры;
-- парки и лесопарки, тематические парки (аттракционов и пр.).

 
Объекты административно-делового 
и производственного назначения

-- деловые центры; 
-- технопарки, научно-исследовательские институты;
-- городские и районные администрации;
-- заводы, логистические центры;
-- офисы, коворкинги; 
-- малые производства.

Табл. 2. Объекты, которые могут служить точками притяжения

57

ЧАСТЬ 2 
АЛГОРИТМ РАЗРАБОТКИ  
МАСТЕР-ПЛАНА ТЕРРИТОРИИ

2

ГЛАВА 6
Проектные решения   
в городском масштабе 
﻿

РАЗДЕЛ 1
Первый этап разработки   
мастер-плана  
 

Выявите точки притяжения на территориях, 
прилегающих к территории проектирования
Выявление точек притяжения (см. табл. 2) на территориях, прилегающих 
к территории проектирования, включает в себя определение зоны, в которой 
эти точки будут рассмотрены. Ее размер зависит от размера территории про-
ектирования, поэтому возможны три варианта определения зоны выявления 
точек притяжения, когда:

-- территория проектирования меньше территории применения модели;
-- территория проектирования равна территории применения модели;
-- территория проектирования состоит из нескольких участков, равных 
территории применения модели.

ДЕЙСТВИЕ 1

К АТЕГОРИИ ОБЪЕК ТОВ ПРИМЕРЫ

 
Объекты транспортной 
инфраструктуры

-- аэропорты;
-- морские и речные порты;
-- вокзалы;
-- автовокзалы;
-- транспортно-пересадочные узлы; 
-- станции внеуличного рельсового транспорта и метро;
-- остановки наземного общественного транспорта.

 
Объекты образования

-- высшие учебные заведения и их комплексы (кампусы);
-- профессиональные училища;
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-- городские и районные администрации;
-- заводы, логистические центры;
-- офисы, коворкинги; 
-- малые производства.
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Выявление точек притяжения (см. табл. 2) на территориях, прилегающих 
к территории проектирования, включает в себя определение зоны, в которой 
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точек притяжения, когда:

-- территория проектирования меньше территории применения модели;
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Выявление точек притяжения (см. табл. 2) на территориях, прилегающих 
к территории проектирования, включает в себя определение зоны, в которой 
эти точки будут рассмотрены. Ее размер зависит от размера территории про-
ектирования, поэтому возможны три варианта определения зоны выявления 
точек притяжения, когда:

-- территория проектирования меньше территории применения модели;
-- территория проектирования равна территории применения модели;
-- территория проектирования состоит из нескольких участков, равных 
территории применения модели.

ДЕЙСТВИЕ 1

К АТЕГОРИИ ОБЪЕК ТОВ ПРИМЕРЫ

 
Объекты транспортной 
инфраструктуры

-- аэропорты;
-- морские и речные порты;
-- вокзалы;
-- автовокзалы;
-- транспортно-пересадочные узлы; 
-- станции внеуличного рельсового транспорта и метро;
-- остановки наземного общественного транспорта.

 
Объекты образования

-- высшие учебные заведения и их комплексы (кампусы);
-- профессиональные училища;
-- специализированные объекты начального и среднего образования  

(музыкальные, художественные школы и пр.).

 
Объекты здравоохранения

-- профильные медицинские научно-исследовательские центры;
-- больницы;
-- специализированные медицинские учреждения (клиники);
-- поликлиники;
-- реабилитационные центры.

 
Объекты торговли и услуг

-- торговые центры, универмаги;
-- специализированные магазины (например, бытовой техники).

 
Объекты культуры,  
досуга и отдыха

-- театры;
-- кинотеатры;
-- музеи, выставочные залы;
-- стадионы;
-- аквапарки;
-- культурные и спортивные центры;
-- парки и лесопарки, тематические парки (аттракционов и пр.).

 
Объекты административно-делового 
и производственного назначения

-- деловые центры; 
-- технопарки, научно-исследовательские институты;
-- городские и районные администрации;
-- заводы, логистические центры;
-- офисы, коворкинги; 
-- малые производства.

Табл. 2. Объекты, которые могут служить точками притяжения
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Схема генерального плана
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ат
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нв
. №

Инв. Кол. Лист № док. Подпись Дата

Стадия Лист Листов

Условные обозначения:

Существующее дорожное покрытие

Граница благоустройства

Существующие здания и сооружения

Существующее тротуарное покрытие

Покрытие детской площадки

Отмостки

Газон

Покрытие тротуаров и площадок из плитки

Капитальный ремонт объекта  благоустройства: общественная территория
площади Победы и сквера Победы, расположенных по адресу: Республика

Крым, Нижнегорский район, пгт Нижнегорский, ул. Победы, ул. Ленина

19/01-20

9П

ИП Потапова Н.В.
г. Симферополь

Разработал Потапова

ГИП Загумённов

Проверил Загумённов

Н. контроль Загумённов

 СХЕМА ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА

Элементы благоустройства, МАФы

Зеленые насаждения
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Камень бортовой бетонный тротуарный марки БР 100.20.8

I
Плитка тротуарная Урбан Stone Top White Pearl
δ=6 см с заполнением швов цементно-песчаной
смесью

м2 2357

м.п.

м.п. 1082

172Камень бортовой бетонный дорожный марки БР 100.30.15 План покрытий

Тип Наименование Ед.изм. Кол-во Усл. обозн. Примечание

Ведомость покрытий тротуаров,  дорожек и площадок
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Стадия Лист Листов

Капитальный ремонт объекта  благоустройства: общественная территория
площади Победы и сквера Победы, расположенных по адресу: Республика

Крым, Нижнегорский район, пгт Нижнегорский, ул. Победы, ул. Ленина

19/01-20
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ИП Потапова Н.В.
г. Симферополь

Разработал Потапова

ГИП Загумённов

Проверил Загумённов

Н. контроль Загумённов

ПЛАН ПОКРЫТИЙ
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Опора СПГ
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светильником GALAD Победа
LED-150-ШБ2/К50
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Условные обозначения:

Существующее дорожное покрытие

Граница благоустройства

Существующие здания и сооружения

Существующее тротуарное покрытие
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Элементы благоустройства, МАФы
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.
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нв
. №

Инв. Кол. Лист № док. Подпись Дата

Стадия Лист Листов

Поз. Наименование породы или вида насаждения Возраст Кол. Примечание

Ведомость элементов озеленения
Капитальный ремонт объекта  благоустройства: общественная территория
площади Победы и сквера Победы, расположенных по адресу: Республика

Крым, Нижнегорский район, пгт Нижнегорский, ул. Победы, ул. Ленина

19/01-20

14П

ИП Потапова Н.В.
г. Симферополь

Разработал Потапова

ГИП Загумённов

Проверил Загумённов

Н. контроль Загумённов

 ПЛАН ОЗЕЛЕНЕНИЯ

 Деревья широколиственных пород
(платан, ясень, клен, липа, тополь)

Деревья мелколиственных пород
(ива, акация белая)

Деревья плодовые
(вишня, боярышник)

Рядовые посадки кустарника (бордюр)
(бирючина обыкновенная)

Одиночные посадки кустарника

Зеленые насаждения
существующие:                                    проектируемые:

Молодые саженцы деревьев
(катальпа прекрасная, акация белая)

Рядовые посадки кустарника (бордюр)
(бирючина обыкновенная)

Кипарис аризонский

Парковый газон

1 Бирючина обыкновенная саженец,
однорядная живая изгородь

м2, добавление раст.земли
слоем 20см

200

Газон парковый 416

2-3

Ель колючая

Сосна обыкновенная

2


